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Katastritunnus Katastriiiksuse koha-aadress

78405:501:3080 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 14
78405:501:3550 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 22
78405:501:4320 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 24a
78405:501:0198 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 24b
78405:501:0122 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 2a
78405:501:0127 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 3a //
Akadeemia tee T1

78405:501:2700 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 4
78405:501:1900 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 4a
78405:501:3300 Harju maakond, Tallinn, Mustamée linnaosa, Akadeemia tee 6
78405:501:0194 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Akadeemia tee 6a
78405:501:0097 Harju maakond, Tallinn, Mustamie linnaosa, Ehitajate tee T3

Projekteerimistingimuste andmise alused ja lihtedokumendid:

Projekteerimistingimuste koostamise aluseks on projekteerimistingimuste taotlus nr 2411002/05591,
ehitusseadustiku § 26 Ig 1 ja 2, § 83 1g 1 ja § 99 Ig 1, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 mééruse
nr 36 ,,Tallinna linna todkorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas® § 34 1g 2.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused:

Projekteerimistingimuste alusel planeeritakse terviklikult imber kujundada hoonetevaheline ruum,
rajades spordi- ja puhkerajatised, kasvuhooned jms ning uue tdnavavalgustuse. Kavandatav hdlmab
ka Akadeemia tee ja Ehitajate tee vahelise kvartali sisetdnavaid, mh ndhakse ette Akadeemia teelt
juurdepéddsude sulgemine (sh vahene avalike parkimiskohtade timberehitus) ning paigutatakse
vdhesel maaral imber olemasolevad teed ja trassid (soojus, vesi ja kanalisatsioon).

Suletakse koik 4 juurdepaisuteed Akadeemia teelt. Projekteerimistingimuste taotlusega esitatud
asendiplaanil on ndidatud 3 juurdepddsutee sulgemine — lahendust korrigeeritakse vastavalt
projekteerimise kiigus, mil tipsustub 18plik lahendus. Uhe juurdepiisu jitmine avatuks on Tallinna
Transpordiameti hinnangul selgelt koige halvem variant, mistSttu sellest alternatiivist loobuti ka
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ajutise liikluskorralduse muudatuse labiviimisel. Ringmajanduspunkte (taotlusega esitatud
asendiplaanil punkt 16) Akadeemia tee 10 ja Ehitajate tee 23b kinnistutele ei rajata.

Tallinna linna eestvedamisel on koostamisel Euroopa Liidu poolt rahastatud SOFTacademy projekt,
mille raames rekonstrueeritakse neli korterelamut (Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22 kinnistutel) ja
kujundatakse iimber nende vaheline véliala linna maal ja vdhesel méiral ka majadega holmatud
kinnistutel. Viliruumi lahenduse eesmirk on parandada dueala vélisilmet, kvartalisisest elukvaliteeti
ja rikastada piirkonna avalikku ruumi.

Kavandatav planeeritakse suures osas Tallinna linnale kuuluvatele iildkasutatava maa ja
transpordimaa sihtotstarbega kinnistutele. Alal kehtiv detailplaneering puudub. Kehtiva Mustamée
linnaosa tldplaneceringu maakasutuse kaardi kohaselt jadb kavandatav avatud hoonetevahelise
ruumiga korruselamumaale, kus hoonetevaheline ruum on mdeldud iihistegevuseks, haljasaladeks,
ménguplatsideks, mh peab tagatud olema kergliiklusteede ligipdds. Alale on ette ndhtud elamisega
seotud ehitised (garaazid, autovarjualused, jalgrattahoidlad, {ihistegevusega seotud ehitised jne).
Vihesel médral ulatub kavandatav tldkasutatavale rohealale (0osa Akadeemia tee 2a Kinnistust,
tildkasutatav maa), mis voib sisaldada rekreatsiooni- ja spordirajatisi, samuti nendel aladel paiknevaid
tehnorajatisi (iildplaneeringu seletuskiri 1k 29 p 1.1.17).

Kehtiva Mustamée linnaosa iildplaneeringu tildeesmérkideks on elamiskvaliteedi paranemine
hoonetevahelise linnaruumi korrastamise teel, olemasolevate terviklike rohealade sdilimise tagamine
ja nende omavaheline iihendamine rohealade siisteemiks (siinkohal saab arvestada ka
hoonetevahelise haljastusega), mikrorajoone ldbiva mootorsdidukiliikluse vidhendamine ja
mikrorajooni sisese parkimise iimberkorraldamine hoonetevahelise ruumi kvaliteedi parandamiseks
jne (iildplaneeringu seletuskiri 1k 5-6, vt ka ruumilise arengu pdhisuunad 1k 17-18). Uldplaneeringu
linnaruumi vaértuste kaardi kohaselt ndhakse kavandatava asukohas linnaruumi véirtusena stiilse
tervikliku mikrorajooni loomist.

Planeerimisseaduse § 125 lg 2 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav iildplaneeringuga
miiratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul. Uldplaneeringuga on mératletud
pohiliste detailplaneeringute koostamise vajadus avalike huvide tagamiseks (iildplaneeringu
seletuskiri Ik 3 ja p 1.2 lk 66). Uldplaneeringust leiab niiteid, millistel juhtudel oleks detailsem
planeerimine vajalik: iildplaneeringu autoliikluse ja parkimise kaardi kohaselt on tegemist alaga, kus
siseteede asukoht ja parkimiskohtade arv méaratakse hoonetevahelise avaliku ruumi planeeringutega,
tldplaneeringu seletuskirja punkti 3.1.4 (Ik 35) kohaselt on hoonetevahelise avaliku ruumi
korrastamisel vajalik detailsemate planeeringute kaudu likvideerida ldbisdidud elamutevahelistest
sischoovidest nii palju kui vOimalik. Samas jitab ildplaneering vdimaluse koostada
detailplaneeringuid elurajoonide sisekvartalitele koost6os korteriiihistutega vastavalt voimalustele
(ildplaneeringu seletuskiri p 1.2.3 1k 66) ehk detailplaneeringute koostamine pole ilmtingimata
kohustuslik. Sellest ldhtuvalt ei ole antud juhul ka planeerimisseaduse § 125 lg 2 asjakohane.
Uldplaneeringu kohaselt soodustavad linnaosa arendamist ka projektid, nt linnaosa korruselamute
Ouealade uuringud ja arenguprojektid, mille eesmérk on hoonetevahelise avaliku ruumi elavdamise
kaudu linnaosa atraktiivsuse tdstmine (iildplaneeringu seletuskiri p 1.3 1k 67), mida oleks voimalik
kavandada projekteerimistingimuste alusel (ehitusseadustik § 26 1g 1 ja 2).

Kavandatavaga ei muudeta tinavate, siseteede ega parkimiskohtade pohimottelist asukohta, vaid
suletakse juurdepddsud Akadeemia teelt, mis on eeskatt liikluskorralduslik muudatus ja vajalik
liiklusohutuse tagamiseks Guealal, ning védhendatakse moningal maiiral parkimiskohtade arvu.
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Kehtiva iildplaneeringu eesmirkide ja pohimdtete kohaselt on hoonetevahelise avaliku ruumi
korrastamisel vajalik likvideerida ldbisGite elamutevahelistest sisehoovidest nii palju kui voimalik
(tildplaneeringu seletuskiri p 3.1.4 1k 35) ja timber korraldada mikrorajooni sisene parkimine
hoonetevahelise ruumi kvaliteedi parandamiseks (iildplaneeringu seletuskiri p 4.1 1k 6). Kavandatav
tuleb rajada, arvestades iildplaneeringus sitestatud tingimusi. | mikrorajooni kasutus- ja
chitustingimused on vilja toodud {ildplaneeringu seletuskirja lk-del 43 ja 57. Lisaks on
iildplaneeringu seletuskirja punktis 1.1.3 (lk 28) vélja toodud tingimused detailplaneeringute
koostamiseks, mida v3ib osaliselt kdsitleda kui tildplaneeringus sdtestatud ehituslikke tingimusi.

Hindamaks juurdepéddsude sulgemisega seotud moju liikluse toimimisele, teostati taotleja poolt
koostods Tallinna Transpordiametiga projekteerimistingimuste menetluse ajal, ajavahemikul 19.05-
08.06.25 liiklusuuringud, mille raames suleti ajutiselt koik 4 juurdepddsuteed Akadeemia teelt.
Ajutine liikluskorralduse muudatus andis infot liiklusvoogude véimaliku muutuse kohta - olulist
muutust ei tdheldatud, pigem oli méirgata liikluse vdhenemist. Liiklusuuringu tulemusi ja jareldusi
tutvustatakse tapsemalt ehitusprojekti lahenduse tutvustusiiritusel. Tuginedes projektiga kavandatava
liikluskorralduse ajutise rakendamise perioodil teostatud vaatlustele, on Tallinna Transpordiamet
seisukohal, et lahenduse rakendamine parandab liiklusohutust, vihendab labisdiduliiklust ning loob
turvalisema ja rahulikuma elukeskkonna piirkonna elanikele. Liikluskorralduse muudatus on
pohjendatud, asjakohane ning liiklusohutuse seisukohast vajalik. Samuti on kavandatav muudatus
kooskdlas arengustrateegia ,, Tallinn 2035 eesmérkidega.

Kavandatavaga viheneb parkimiskohtade arv moningal maaral. Tallinna arengustrateegia ,,Tallinn
2035 iiheks eesmirgiks on 1dbi linnaplaneerimise aidata kujundada hoove eriilmelisemaks ning
moelda 1dbi parkimiskorraldus selliselt, et dued oleksid inimestele, mitte autodele (nt vihendades
maapealsete parkimiskohtade osakaalu hoovialadel on vdimalik votta linnaruumi kasutusele
viljakute, rohe- v4i rekreatsioonialadena vm) (vt https://strateegia.tallinn.ee/ sihid "Kodu, mis algab
tdnavast" ja "Sobralik linnaruum"). Uldplaneeringujirgne normatiivne vajadus on 0,7 autot korteri
kohta mikrorajoonide kaupa. Kuna nimetatud andmed on antud mikrorajooni tdpsusega, tuleb
tildplaneeringu kontekstis projekteerimistingimuste taotlusega hdlmatud ala vaadelda samuti osana
mikrorajoonist. Uldplaneeringu seletuskirja punkt 3.1.6 (Ik 35-36) ei kisitle normatiivset vajadust
(0,7 autot korteri kohta) kuidagi kohustusliku eesmargina. Samas punktis on veel kirjas, et ,,Arvutuste
jargi on tdnane (St 2006. a.) normatiivne vajadus kaetud, kuid iletatud on eluduede fiilisiline
mahutavus. Olevat maakasutust analiiisides vOib vdita, et elamute ldhedusse saab parkida
maksimaalselt 2/3 normatiivsest autode hulgast. //...//,,Tagamaks parkimiskohtade arvu tulevikus
selliselt, et eluduedes uste ees ei pargi autosid {ile fiilisilise mahutavuse on vajalik erinevates
asukohtades (tasulised parklad, parkimismajad, garaazikatused, driparklate kasutamine 60sel) rajada
lisaparkimisvdimalused ca 3000 sdiduautole.*

Mustamie linnaosa paneelkorruselamute alale on iseloomulik, et enamik parkimiskohti asuvad
linnale kuuluvatel kinnistutel, on avalikud ning ei ole konkreetselt iihegi elamuga seotud.
Uldplaneeringu seletuskirja punkti 4.2 (Ik 24) kohaselt tuleb elurajoonisisest parkimist korraldada
teadmises, et normatiivselt vajalikud parkimiskohad ei mahu elurajoonidesse. Uldplaneeringu
rakendamise abindu kohaselt on iildplaneeringu eesmérgiks autode parkimise védhendamine
mikrorajoonides (iildplaneeringu seletuskiri p 4.3 Ik 71). Lahendusena ndeb iildplaneering ette
kohaliku omavalitsuse ja eraomanikest maaomanike koostoona tdiendavate parkimisalade voi
parkhoonete rajamist mikrorajooni perimeetril (vt tildplaneeringu seletuskiri p 4.2 Ik 24, p 3.1.6 lk
36).
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Arvestades tldplaneeringu kehtestamise aega (2006. a.), siis viimase 19 aasta jooksul on
I mikrorajoonis toimunud mitmeid muudatusi, millest olulisima néitena voib vilja tuua mikrorajooni
keskele, Akadeemia tee 30a kinnistul asunud staadioni asemele 200-kohalise parkla rajamise. Kuigi
projekteerimistingimustega hdlmatud alal moningal mééral parkimiskohtade arv vdheneb, siis on
kogu I mikrorajoonis tervikuna parkimiskohtade arv iildplaneeringu koostamise ajaga vorreldes
pigem suurenenud.

Tallinna Linnavolikogu on 17.09.2020 vastu votnud otsuse nr 84 ,, Tallinna parkimiskohtade arvu
normid®, mille lisa 1 kohaselt 1dhtutakse parkimiskohtade arvu (korteri kohta) middramisel otsuses
siatestatud normidest uute ehitiste piistitamisel ja olemasolevate hoonete laiendamisel (vt otsuse lisa
1 p 1). Kavandatavaga uusi hooneid ei rajata ning olemasolevate hoonete laiendusega (nt lifti
rajamine) ei muudeta korterite arvu, millest 1ahtuvalt ei ole otsus antud juhul asjakohane (vt ka otsuse
lisalp9).

Avalik linnaruum on diinaamiline ja avalikus ruumis olev liikluskorraldus v3ib muutuda.
Elamutevahelise avaliku ruumi detailsemal l&bilahendamisel on oluline iimbruskonna elanike valik
ning parkimise korraldamise vdoimalused mikrorajoonide sees soltuvad eelkdige elanike vahelistest
kokkulepetest, arvestades iihtlasi, et ressursi piiratuse tdttu ei ole kdigi soovide rahuldamine voimalik
(vt tildplaneeringu seletuskiri p 7.1 Ik 60). Taotleja on juba enne projekteerimistingimuste taotluse
esitamist, st menetlusele eelnevalt ja/voi menetluse ajal teinud palju selgitustood ja 1dbi viinud
mitmeid koosloomeiiritusi (vt ka allpool ,,Menetluse kiik*), mh on taotleja teinud kavandatavasse
tagasisidet arvesse vottes mitmeid muudatusi, et arvestada vdimalikult paljude arvamustega ning
leida parimad lahendusvariandid. Koik kaasamiskutsed edastati 4riregistrijargsetele e-posti
aadressidele, avalikud teavitused tehti ka Facebookis ja projekti veebilehel. Kavandatavast otseselt
mojutatud kinnistute omanikud on kiesolevas menetluses esitatud lahendusega ndustunud, sh
eelistanud parkimise timberkorraldamist hoonetevahelise ruumi kvaliteedi tostmiseks.

Eelnevast ldhtuvalt on kavandatav kooskdlas kehtivas tildplaneeringus sétestatuga. Vottes arvesse
kavandatavaid t6id, sh to6de teostamise mahtu ja ulatust, on toimingu eesméargiparasust ja efektiivsust
arvestades moistlik kavandatav lahendada hoonetevahelise avaliku ruumi arenguprojektiga, millele
antakse projekteerimistingimused, mitte detailplaneeringuga.

Kavandatav on kooskdlas arengustrateegia ,,Tallinn 2035 strateegiliste sihtidega, panustades suurel
madral strateegiliste sihtide ,,Kodu, mis algab tdnavast® ja ,,Sobralik linnaruum* saavutamisse, aga
ka strateegiliste sihtide ,,Roheline poore®, ,,Terve Tallinn liigub*, ,,Heatahtlik kogukond* ja ,,Loov
maailmalinn saavutamisse.

Projekteerimistingimuste eesmérk on eelkdige panna paika ehitise asukoht katastriliksuste
tapsustusega, selgitada vilja kitsendused ja tdiendavate uuringute vajadus ning sonastada tingimused
ehitusprojekti koostamiseks. Kavandatavaga on kaasnenud suur huvi kohalike elanike poolt, kes
elavad projektalal voi selle mojualas, kuid 1) arvestades, et taotleja on enne projekteerimistingimuste
taotluse esitamist, st menetlusele eelnevalt ja/vdi menetluse ajal teinud palju selgitust6od ja 1dbi
viinud mitmeid koosloometiritusi (vt https://www.tallinn.ee/et/valisprojektid/softacademy ja
https://www.softacademy.ee/), 2) arvestades, et tegemist on Euroopa Liidu kaasrahastusega, millega
kaasnevad teatud tingimused (nt ajakava) projekti realiseerimiseks ning 3) arvestades, et
haldusmenetluse seaduse § 5 lg 2 kohaselt tuleb haldusmenetlus 14bi viia eesmirgipdraselt ja
efektiivselt, valtides iileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele, otsustab padev asutus vastavalt
chitusseadustiku § 31 lg-le 1 projekteerimistingimuste andmise tavamenetlusega. Projektalale ja
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projektala mdjualasse jadvate kinnistute omanikke voi nende esindajaid (sh Ehitajate tee 9a, 11, 13,
15,17, 19, 21) tuleb kaasata kdikides jargmistes projekteerimise etappides (ehitusprojekti lahenduse
tutvustusiiritus, ehitusloa taotluse menetlus).

Menetluse kiik:

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 Ig-le 3 kaasab padev asutus menetlusse taotluses méargitud kinnisasja
omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku.

Vastavalt ehitusseadustiku § 31 1g 4 p-le 2 esitab padev asutus projekteerimistingimuste eelndu
vajaduse korral arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi vOi huve vdib taotletav
ehitis voi ehitamine puudutada.

Vastavalt haldusmenetluse seaduse § 5 Ig-le 2 tuleb haldusmenetlus ldbi viia eesmérgipéraselt ja
efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja kiirelt, véltides tleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi
isikutele.

Projekteerimistingimuste taotluse kohta kiisiti arvamust taotluses esitatud mojutatud kinnistute
omanikelt (sh piirinaabritelt) ja asjaomastelt asutustelt, kelle arvamused on lisatud arvamuste
koondtabelisse (lisa 1). Uhtlasi teavitati kinnistute omanikke vastavalt ehitusseadustikule, et
koostatud projekteerimistingimuste kehtestamine voib kaasa tuua kinnisasja voi selle osa avalikes
huvides omandamise, sealhulgas sundvodrandamise voi selle suhtes sundvalduse seadmise vajaduse.

Projekteerimistingimuste taotlus esitati esmakordselt 12.07.2024. Korteriiihistu Akadeemia tee 2 ei
noustunud kavandatavaga (19.08.2024), Mustamée Linnaosa Valitsus (23.08.2024) ning Tallinna
Keskkonna- ja Kommunaalamet (21.08.2024) esitasid mirkused taotluse korrigeerimiseks. Taotlus
tagastati taotlejale korrigeerimiseks 19.08.2024.

Enne projekteerimistingimuste taotluse esitamist, taotluse korrigeerimise hetkel (korrigeeritud taotlus
edastati uuesti menetlusse 24.04.2025) ning hiljem uuesti kdimasoleva projekteerimistingimuste
menetluse ajal viis taotleja labi erinevaid kaasavaid sindmuseid:

- Koosdisaini tootuba ja avasiindmus projektalal (Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti
kaasamise osakonna eestvedamisel vt https://www.tallinn.ee/et/valisprojektid/softacademy)

- Erinevad véiksemad projekti koosloome kohtumised projektala elanikele.

- Ruumikorralduskava tutvustus, kuhu oli kutsutud nii projektala elanikud kui vahetud
piirinaabrid.

- Rahvakogud (3), mis olid eeskdtt moeldud projektala elanikele, aga koigil huvilistel oli
voimalik osaleda. Kutsutud olid nii projektala kui selle mdjualasse jadavad elanikud.

- Ajutise liikluskorralduse muudatuse labiviimine, millest teavitati nii projektala kui selle
mojualasse jddvaid elanikke. Lisaks teostas taotleja koos projektimeeskonnaga ajutise
muudatuse ajal juhuintervjuusid tdnavatel liikujatega ning inimestega, kes tulid vahetult
autoroolist. Esialgne hinnang saadud tagasisidele on taotleja sonul positiivne. Intervjuu
tulemusi ja jareldusi tutvustatakse tdpsemalt ehitusprojekti lahenduse tutvustustiritusel.

Tdpsemalt on vOimalik vaadata https://www.tallinn.ee/et/valisprojektid/softacademy ja
https://www.softacademy.ee/ Koik kaasamiskutsed edastati ériregistrijargsetele e-posti aadressidele,
avalikud teavitused lisati ka Facebooki ja projekti veebilehele.

Tagasiside pohjal tegi taotleja vajadusel ja voimalusel muudatusi esialgsesse lahendusse ning esitas
korrigeeritud taotluse uuesti menetlusse 24.04.2025. Naiteks loobus taotleja saadud tagasiside pohjal
parkla rajamisest Akadeemia tee 2a kinnistule Akadeemia tee Kinnistuga piirnevale alale ja
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koerteviljaku rajamisest Akadeemia tee 4 ja 6 elamute vahele. Projekteerimistingimuste taotlusele
lisati korrigeeritud eskiis, mille loomine toimus koosloomes kohalike kogukondadega.

Mustamée Linnaosa Valitsus ja Tallinna Linnaplaneerimise Amet andsid korrigeeritud lahendusele
ndustuva seisukoha. Kavandatavaga ei ndustunud jiargmised piirinaabrid: Akadeemia tee 10
(23.05.2025), Akadeemia tee 2 (26.05.2025) ja Ehitajate tee 15 (30.05.2025). Vastuviited esitas ka
Ehitajate tee 11 (22.05.2025). Arvamust avaldasid ja ettepanekuid tegid ka teised korteriiihistud ja/voi
eraisikud, mh osaliselt projekteerimistingimuste menetluse viliselt, vt projekteerimistingimuste lisa
1. Taotleja on esitatud tagasiside pdhjal loobunud ringmajanduspunktide (asendiplaanil punkt 16)
rajamisest Akadeemia tee 10 ja Ehitajate tee 23b kinnistutele.

Projekteerimistingimused antakse rajatiste ehitusprojekti  koostamiseks vastavalt
projekteerimistingimuste taotlusele. Projekteerimise kiigus kavandada terviklik lahendus.

Ehitusprojekti koostamisel arvestada jargnevaga:

1. Projekteerida vastavalt kehtivatele standarditele, juhenditele, miérustele ja teistele valdkonda
reguleerivatele Oigusaktidele. Projekti koostamisel arvestada Tallinna arengustrateegiaga
»Tlallinn 2035 ja Tallinna rattastrateegiaga 2018-2027. Kavandatav peab olema kooskdlas
kehtivas Mustamée linnaosa iildplaneeringus sitestatuga.

2. Projekt koostada ja vormistada vastavalt majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mééarusele nr 97
,Nouded ehitusprojektile, Eesti standarditele EVS 932:2017 ,,Ehitusprojekt™ ja EVS 843:2016
,Linnatdnavad®, Tallinna Linnavolikogu 02.09.2004 maédruse nr 32 lisale ,Tallinna linna
kaevetoode eeskiri“, Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 maérusele nr 3 ,Tallinna
jaatmehoolduseeskiri®, Tallinna Linnavolikogu 03.11.2021 maéérusele nr 36 ,Tallinna linna
tookorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas®, Tallinna Linnavolikogu
03.06.2021 méairusele nr 13 ,,Ehitusseadustikust tulenevate iilesannete delegeerimine ja Tallinna
linna ehitusmédiruse muutmine ning ettevotlusvaldkonna mééruste kehtetuks tunnistamine®,
Tallinna Linnavolikogu 28.05.2020 maédrusele nr 6 ,Heakorra eeskiri“ ja Tallinna
Kommunaalameti 19.11.2018 késkkirjale nr 97 ,, Teehoiutodde tdiendavad nduded*.

3. Asendiplaan ja vajadusel tehnovorkude koondplaan peavad olema vormistatud aktuaalsel
topo-geodeetilisel alusplaanil (M 1:500), mis vastab majandus- ja taristuministri 14.04.2016
médrusele nr 34 ,,Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmdddistamisele esitatavad nduded*.
Esitada ehitusprojekti mahus.

4. Arvestada piirkonda jddvate kehtestatud, vastuvdetud ja koostamisel olevate detailplaneeringute
ja ehitusprojektidega. Vajadusel teha koostodd koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektide projekteerijatega. Detailplaneeringute ajakohane info kajastub Tallinna
planeeringute registris (https://tpr.tallinn.ee), ehitusprojektide ajakohane info kajastub Tallinna
ehitusprojektide registris (http://ehitus.tallinn.ee) ja EHR-is. Ehitusprojektiga esitada nimekiri
arvestatud detailplaneeringutest ja ehitusprojektidest.

5. Keskkonnakaitselised tingimused:

5.1. Kavandatava tegevuse mahtu ja ulatust arvestades ei ole tdendoline miira oluline
suurenemine, kuna labisdiduliiklus vdheneb. Analiiiisida 1abi viidud liiklusuuringu (ajutise
liikluskorralduse muudatuse vaatluse) tulemusi ja jareldusi ning kajastada need
ehitusprojektis. Projekti mojualas liiklussageduse suurenemisel olulisel méaéral viia vajadusel
1dbi miirauuring.

5.2. Arvestada miiratundlike hoonetega aladel keskkonnaministri 16.12.2016 méiéruses nr 71
,, Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise

meetodid“ toodud miira normtasemetega. Vajadusel rakendada leevendusmeetmeid.
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Ehitustodde teostamisel: Kui miirataseme iiletamine peaks chituse eriparast 1dhtuvalt olema
véltimatu, siis tuleb seda teha paevasel ajal (soovitavalt toopaeviti 09.00-18.00, kuid kindlasti
mitte ajavahemikul 21.00-8.00). Miirarikaste to6de alguse aegadest ja kestusest tuleb
teavitada ldhedal asuvaid elanikke.

5.3. Arvestada elamutes ja iihiskasutusega hoonetes sotsiaalministri 17.05.2002 mééaruses nr 78
,,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja iihiskasutusega hoonetes ning vibratsioonimodtmise
meetodid* sdtestatud vibratsiooni piirvdartustega. Vajadusel rakendada leevendusmeetmeid.

5.4. Esitada dendroloogilise hinnangu materjalide kaust, mis on allkirjastatud t60 teostaja poolt
ja vormistatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020 méiiruse nr 15 ,,Haljastuse
inventeerimise kord* vélja toodud nduetele.

5.5. Tagada I ja II vaartusklassi ning voimalusel III vadrtusklassi korghaljastuse sdilimine.

5.6. Mitte kavandada sdilitatava korghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestust, teid, parklat,
tehnovorke ega teisi kaevetdid noudvaid lahendusi. Hoonestus ja kdvakatete lahendus
kavandada kinnistul voimalikult kdrghaljastust sdéstvalt.

5.7. Sailitada véimalikult palju hoonetevahelist olemasolevat haljastust (mh Akadeemia tee 2a
kinnistul olev roheala). Tuua vélja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav
haljastus ning pdhjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 méiérusele nr 2 ,,Raie- ja hooldusldikusloa andmise
kord*.

5.8. Esitada piirkonda sobiv terviklik valiruumi lahendus, sh uushaljastuse lahendus, parkimisala
liigendada haljastusega. Haljastusprojektis tuua vilja nduded istikutele (Iehtpuuistiku kdrgus
jarinnasdiameeter, okaspuuistiku korgus ja juurekaela 1abimodt, pddsaistiku kdrgus ja vihim
okste arv), istutus- ja hooldustoddele. Projekteerimistoodesse kaasata maastikuarhitekt voi
padev haljastusspetsialist.

5.9. Kisitleda projektis ehitustoode-aegseid korghaljastuse kaitsemeetmeid (juurestik, tiivi, vora).
Puude Kkaitse Kkirjelduse koostamisel juhinduda standardites EVS 843:2016 ja EVS
939-3:2020 ning Tallinna kaevetddde eeskirjas mairgitud nduetest, tuua vélja projektis
nduded vastavalt kohapohisele lahendusele. Puude vora kérpimise vajadusel taotleda
hooldusldikuse luba Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametilt, 16ikuse peab teostama
arborist.

5.10.Esitada ménguviljakute lahendus, lisada elementide joonised voi fotod tootekataloogist.
Lahenduses nédidata dra méinguvéljaku turvaala ulatus/siigavus, katendite tiiiip, fraktsioon ja
adrised. Minguvahendite projekteerimisel lahtuda standarditest EVS-EN
1176-1:2017+A1:2023 ja EVS-EN 1177:2018+A1:2024.

6. Jadtmekorralduse tingimused:

6.1. Késitleda ehitusprojektis jadtmete liigiti kogumise vajadust Tallinna jadtmehoolduseeskirja
(JHE, Tallinna Linnavolikogu 09.03.2023 méérus nr 3) ndudeid arvestades. Planeerida ruum
vihemalt viie erineva jadtmeliigi kogumiseks: segaolmejddtmed, biojddtmed, paber ja
kartong, klaaspakend ning plast- ja metallpakend, sh joogikartong. Jaatmemahutite
paigutamisel ja nende ligipddsetavuse tagamiseks juhinduda jadtmehoolduseeskirja §-s 21
toodud nduetest.

6.2. Kui ehitustegevus ulatub olemasoleva avaliku pakendipunktini Akadeemia tee 8 kinnistu
juures, tuleb enne chitustoddega alustamist votta iihendust mahutite haldajaga (eto@eto.ee,
640 3240), et paigutada mahutid ajutiselt ehitustoode ajaks teise asukohta, kus oleks tagatud
mahutitele ligipdds nii tithjendamiseks kui ka kasutamiseks. Ajutine asukoht kooskdlastada
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Tallinna Strateegiakeskuse ringmajanduse osakonnaga, kontaktisikuks Mikk-Erik Saidla
(mikk-erik.saidla@tallinnlv.ee).

6.3. Laste minguvéljakul, puhke- ja rekreaktsioonialadel nédha ette kolmesektsioonilised
jadtmemahutid jaatmete liigiti kogumise jaoks (olme-, bio- ja pakendijddtmed). Soovitavalt
lisada juurde pandipakendi mahuti. Mahutitel peab olema tdhistus kogutava jaatmeliigi
kohta. Jadgtmemahutite asukoht peab vastama Tallinna jadtmehoolduseeskirja §-le 21 ja lisa
3 nduetele.

Liikluskorralduslikud tingimused:

7.1. Analiitisida ldbi viidud liiklusuuringu (ajutise liikluskorralduse muudatuse vaatluse) tulemusi
ja jéareldusi, sh hinnata liikluskorralduse muudatuse véimalikke mojusid, ning kajastada need
ehitusprojektis. Projekti mdjualas liiklussageduse suurenemisel olulisel méaral rakendada
vajadusel liiklust rahustavaid meetmeid. Projekteerimisel teha 15pliku liikluslahenduse
viljatootamisel koostodd Tallinna Transpordiametiga.

7.2. Tagada operatiiv- ja teenindussdidukitele vajalik ligipads.

7.3. Liikluskorralduslahendus koostada vastavalt kehtivatele standarditele, sh EVS 843.

7.4. Voimalike kitsaskohtade ilmnemisel projekteerimise vOi kasutuse kéigus korrigeerida
lahendust vastavalt vajadusele koostdos kohalike elanike ja teiste seotud osapooltega.

7.5. Arvestada Tallinna Transpordiameti ildiste tingimustega (vt lisa 2, esitatud 09.05.2025).
Tingimuste muutmise vajaduse korral teha projekteerimise kdigus koostood Tallinna
Transpordiametiga.

Arvestada Piddsteameti POhja padstekeskuse tingimustega: Parkimisala tagada vdimalusel

4 meetri kaugusel ehitisest. Paastesoidukitele peab olema tagatud ligipdasuvdimalus.

Arvestada Elektrilevi OU (Akadeemia tee 4a) tingimustega: Toode tsoonis asuvad Elektrilevi OU

maakaablid. Kaitsevoondis tegutsemiseks kooskolastada Elektrilevi OUga tiiendavalt to6- voi

pohiprojekti joonised. Vastavalt Ehitusseadustiku § 70 ldige 2 punkt 1 on elektripaigaldise
kaitsevoondis keelatud ohustada ehitist vOi selle korrakohast kasutamist. Projekt on voimalik
esitada l1ibi Elektrilevi OU kodulehe: Ehitusprojektide kooskdlastamine — Elektrilevi.

Arvestada ASi Gaasivork (Akadeemia tee 24a) tingimustega: Projekti koostamiseks taotleda

eelnevalt tehnilised tingimused ASIt Gaasivork. Selleks saata paring e-posti aadressile

geoprojekt@gaas.ee.

Arvestada ASi Tallinna Vesi tingimustega: Projekteerimisel arvestada UVK torustike

kaitsevoonditega, jalgida kehtivaid norme ja standardeid. NB! Juhime tdhelepanu, et

projekteerimistingimuste taotlusega esitatud tehnilised tingimused on tidnaseks kehtetud, st vajalik
on taotleda uued tehnilised tingimused.

Arvestada projekteerimistingimuste taotlusega esitatud ASi Utilitas Tallinn tehniliste

tingimustega nr VKO/N-18/16-05-2024.

Arvestada projekteerimistingimustele lisatud arvamuste koondtabeliga lisa 1.

Projekteerimisel (nt liftide juurdeehitusel) arvestada vajadusel maa sihtotstarbe muutmise

vajadusega. Vt ka https://www.tallinn.ee/et/teenused/Kinnistu-sihtotstarbe-muutmine. Vajadusel

konsulteerida Tallinna Linnaplaneerimise Ameti ja Tallinna Linnavaraametiga.

Ehitusprojektis lahendada katendite taastamine. Esitada asendiplaaniline lahendus ja katendi

konstruktsioon ning ristldiked.

Ehitusprojektis lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee d&rajuhtimine. Vilistada

sademevee valgumine teemaalt tinavaga piirnevatele kinnistutele. Ehitustodde tulemusena ei tohi

halveneda naaberkinnistute veereziim. Parklale langeva sademevee drajuhtimisel ja immutamisel
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17.
18.
19.

20.

21.

22,

23.

tagada keskkonda juhitava sademevee vastavus keskkonnaministri 08.11.2019 mééruse nr 61 § 5
ja 7 nduetele.

Ehitusprojektis lahendada nouetekohane tdnavavalgustus.

Tehnovdrgud projekteerida vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

Ehitusprojekti  koostamisel arvestada koikide t0Omaa-alasse jddvate tehnovorkude
kaitsevoonditega ja nendest tulenevate seadusjirgsete kitsendustega. Ehitustdid olemasolevate
tehnorajatiste kaitsevoondites vdib teostada kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul. To6de
teostamisel juhinduda vorguvaldajate arvamustest voi kooskdlastuste tingimustest.

Ehitusloa taotlemisel tuleb koos ehitusprojektiga eraldi failis esitada kaasamist vajavate
vorguvaldajate nimekiri voi kinnitus, et vorguvaldajate kaasamine pole vajalik. Vorguvaldajate
tehnilised tingimused lisada ehitusprojektile.

Kaasata chitusloa taotluse menetlusse projekteerimistingimuste eelndu kooskolastanud ning
arvamust avaldanud asutused/isikud.

Ehitusprojektile on vajalikud jargnevad arvamused/kooskdlastused:

e Mustamie Linnaosa Valitsus, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet, Tallinna
Linnaplaneerimise Amet, Tallinna Transpordiamet, Tallinna Strateegiakeskuse
ringmajanduse osakond, Paésteameti Pohja padstekeskus;

e tehnilised tingimused véljastanud ja olemasolevate/projekteeritud tehnovorkude valdajad,
kelle tehnovorkude kaitsetsoonis kavandatakse toid;

e koik maaomanikud voi -kasutajad, kelle ehitusdigust voi maakasutust projekt mojutab.
Ehitusloa saamiseks esitada ehitisregistri kaudu Tallinna Linnaplaneerimise Ametile
elektroonseks menetlemiseks ehitusprojekt, mis on koostatud vastavalt ehitusprojekti
dokumentide digitaalse vormistamise nduete juhendile.

Projekteerimistingimusi  on  vOimalik  vaidlustada, esitades Tallinna Keskkonna- ja
Kommunaalametile vaide 30 pdeva jooksul projekteerimistingimuste andmisest arvates voi pdorduda
kaebusega Tallinna halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses sitestatud tdhtaegadel ja
korras.

Merlin Laur
ehitusodiguste menetleja

Lisad: 1. Arvamuste koondtabel

2. TTA tingimused

5911 6505 merlin.laur@tallinnlv.ee
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