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1. SISSEJUHATUS

11.  Projekti taust ja eesmark

Kaesolev eskiisprojekt on koostatud projekteerimistingimuste taotluse osana.
Projekteerimistingimusi ldheb tarvis kavandatud hoonetele ja rajatistele, nagu
kasvuhooned, spordi- ja puhkerajatised, avalike parkimiskohtade Umberehitus koos
juurdepaasuteedega ning uus tanavavalgustus.

Tallinna Mustamae linnaosas paiknevad Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22
kortermajad ning nende Umbruses olev valisruum on joudnud etappi, kus nii
hoonestus kui ka avalik/poolavalik ruum vajavad pdéhjalikumat uuendamist.
AastakUmnete jooksul on hoovid muutunud autokeskseteks, haljasalad aga
liigivaesteks ning Uhekulgseks. Kortermajade elanikud ootavad nuud kaasaegsemaid
lahendusi, mis arvestaksid kestlikkuse, looduspdhise disaini ja kogukondliku elu
edendamisega.

Kaesolev projekt on osa laiemast algatusest ,SOFTacademy kvartalipdhine
rekonstrueerimine”, mille eesmark on luua eeskujulikke lahendusi, demonstreerides
New European Bauhaus (NEB) pohimotteid — kauneid, jatkusuutlikke ja kogukonda
kaasavaid ruumilahendusi.

Peamised eesmargid on:

e Parandada elanike elukvaliteeti, luues ruumi, mis soodustab vaba aja
veetmist, kogukondlikku suhtlust, turvalist liiklemist ja tervislikku

eluviisi.
e Kaasajastada parkimis- ja liikluskorraldust, lahtudes Tallinna
strateegilistest suundadest autostumise vahendamisel ja

ruumiefektiivsuse téstmisel.

e Soodustada looduspbhiste lahenduste kasutamist — alates sademevee
immutamisest ning elurikkuse suurendamisest kuni inimsobralike
haljasaladeni.

e Voimaldada ringmajanduse lahendusi, innustades  jaatmete
sorteerimist, korduskasutust, kogukondlikke tookodasid ja
naabruskondliku Uhtekuuluvustunde loomist.

e Arvestada kohaliku ajaloolise kihistusega, eeskatt Mustamae
modernistlikku ehitusparandit ja kortermajade otsaseintel olevat
monumentaalkunsti.
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1.2. Projekti laiem kontekst: New European Bauhaus (NEB)
pohimotted

NEB on Euroopa Komisjoni algatus, mis Uhendab klimamuutustega
kohanemise, sotsiaalse 0igluse, esteetika ning kogukondliku kaasamise. Kaesolev
projekt rakendab NEB-i pdhimdbtteid konkreetseks lahenduseks — eesmark on
naidata, kuidas Mustamae tUUppaneelelamuid ja nende hoove saab uuendada,
lisades rohelust ja pakkudes elanikele igapaevaseks ajaveetmiseks mugavat ruumi.

NEB-i kolm alustala — jatkusuutlikkus, esteetiline kvaliteet ja kaasavus — on
seejuures labivad:

e Jatkusuutlikkus: sademevee immutamine, liigirikkuse suurendamine,
ringmajanduse punktid ning valisruumi liigne autokesksuse
vahendamine.

e Esteetiline kvaliteet: Mustamae modernistliku parandi ja kortermajade
otsaseintel asuva monumentaalkunsti sidumine uute, tanapaevaste
lahendustega.

e Kaasavus: pohineb rahvakogudel, hakatonidel ja tddtubadel, kus
elanikud osalevad planeerimis- ja otsustusprotsessides ning aitavad
[6pliku ruumilahenduse kujundada.

Lisaks NEB-i pohimdtete rakendamisele on projektis maaratletud konkreetsed
seireindikaatorid, mis aitavad hinnata, kas seatud eesmargid — naiteks elurikkuse
suurendamine (5000 m? elurikast ruumi), sademevee aravoolu vahendamine (40%
ulatuses vett labilaskvate katendite rakendamine) voi elanike parema ligipaasu
saavutamine (300 inimese vOrra suurem juurdepaasetavus) — on ka tegelikult
taidetud. Need indikaatorid loovad projekteerijatele ja elluviijatele selge raamistiku,
kuidas hinnata nii keskkonnaalaseid, kogukondlikke kui ka ruumilisi tulemusi, hoides
fookust NEB-i kesksetel vaartustel. Tapsemalt seireindikaatorite kohta vaata
peatukist 9.3.
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2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1.  Asukoht, kontekst ja ajalooline taust

Projektiala paikneb Mustamae linnaosas, Akadeemia tee aares, kus
domineerivad 1960. aastate alguses ehitatud tUUpprojektiga korterelamud. Enne
mikrorajoonide rajamist kattis ala valdavalt mannisalude ja tasase reljeefiga
karjamaade kooslus. Mustamaed peetakse Uheks esimeseks modernistlikuks
linnaosaks, kus tol ajal leiti, et rohealad, jalakaiguteed, Ilasteaedade ja
manguvaljakute vorgustik ning Uhistransport tagavad hea elukeskkonna.
Aastakimnete jooksul on aga Mustamae hoovid mattunud autode alla, mistottu on
algsed avalikud platsid muutunud alakasutatuks.

Lahistel paiknevad sotsiaalelamud, kaks lasteaeda, tervisekeskus, spaa,
Mustamae Riigigumnaasium ning Tallinna Tehnikaudlikool. Piirkonnas on hea
Uhistranspordiihendus, projektala vahetus Ilaheduses asub ka bussipeatus.
Jalutuskaigu kaugusel jaavad avarad haljasalad, millest Iahim on Manni park.

Nelja siinse kortermaja otsaseintele on loodud ndéukogudeaegsed
monumentaalkunsti teosed, andes hoonetele omalaadse kultuuriloolise lisavaartuse.
Neist neljast teosest on kaks hilisemate soojustustéode kaigus praegu kaetud.

2.2. Hoonestus

Projekt hdélmab kinnistuid Akadeemia tee 4, 6, 14 ja 22 ning nende vahelist
valisruumi. Need hooned on ehitatud 1960. aastate alguses tUUpprojekti jargi ning
suuremaid renoveerimistoid seal senini tehtud ei ole. Igas hoones on keskmiselt 80
korterit. Seinad ja rodukonstruktsioonid on amortiseerunud ja vajavad terviklikku
rekonstrueerimist (sh soojustamist ning fassaadikatte vahetamist). Elamumaa
kinnistud, millel hooned paiknevad, on vaikesed: hoone valisseinast kinnistu piirini
jaab  enamasti vaid 4-5 meetrit. Elamumaa sihtotstarbega Kkinnistute
taisehitusprotsent on ligikaudu 50%.

Hoonetevaheline kinnistu kuulub linnale ning selle sihtotstarve on 100%
uldkasutatav maa.

2.3. Haljastus, reljeef ja keskkonnatingimused

Ala on valdavalt tasane, suuremaid puid esindavad mannid ja kased.
Dendroloogilises hinnangus (Lisa 2) on enamik puid hinnatud heas voi keskmises
seisukorras, kuid moni eksemplar vajab hooldusldikust. Samuti ilmneb potentsiaal
elurikkuse tdstmiseks, sest praegu on suur osa maast intensiivselt niidetud
murukate, mis parsib niidutaimestiku arengut.
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Reljeefis on tajutav kerge podhjasuunaline langus ja maapinna
absoluutkdrgused jaavad vahemikku +21..+22 m. Hoonete katustelt on sademeveed
juhitud liivasesse pinnasesse, kbvakatendile langev vesi suunatakse valdavalt
pohjapoolsesse drenaazitorustikku.

Akadeemia tee koérge liiklustihedus ja vahene muratdkestus pdhjustavad
hoovides keskmisest kdrgemat murafooni. Lisaks murale tekib intensiivsest liiklusest
tolmu ja peenosakeste lisandumine valisdhku.

2.4. Juurdepaas, parkimine, liiklusolukord

Hooneteni paaseb nii ldunast, Akadeemia teelt, kui ka pohjast piki
kvartalisisest teed. Kuigi hoovialad on liikluskorraldusvahenditega margitud
Ouealana, pole laialdaselt kasutatud liiklust rahustavaid votteid, mistdttu ei jargita
hoovis tihtipeale dueala ndutavat madalat kiirust. K&dnniteed on pigem kitsad voi
puuduvad sootuks. Jalakaijad ja autod jagavad Uhist liikumiskoridori, mis suuremate
kiiruste tottu vahendab jalakaijate turvalisust.

Parkimine on valdavalt reguleerimata. Nii hoonete sissepaasude ette kui ka
varem haljasaladele on rajatud teed, kuhu autod pargivad. Eriti ulatuslik on
haljasalale parkimine Akadeemia tee 22 maja esises hoovis. Linnale kuuluval maal ei
ole parkimiskorda voi kasutusrenti kehtestatud. Hinnanguliselt pargib hoovides
kokku umbes 140 autot, ent olukord soltub suuresti parkimisreeglite rikkumisest.

2.5, Kogukondlik moédde: elanike struktuur ja hoiakud

Elanike kusitluse ja kaasamisurituste tulemused naitavad, et Kkuigi siinne
vanuseline jaotus on lai, moodustavad eakad Usna suure osa elanikkonnast. Elanike
soovid on sageli vastukaivad: osa nduab rohkem istumiskohti, osa aga kardab, et
need meelitavad ligi alkoholi tarvitanud seltskondi. Uhtaegu tahetakse enam
kdérghaljastust ja rohelust, aga samas ka rohkem parkimiskohti.

Korterid ning keldriruumid on vordlemisi vaikesed, suurendades vajadust
taiendavate hoiustamisvbimaluste jarele (nt rattamajad). Samuti avaldus
kogukonnaaia soov, viljapuude ja peenrakastide jarele. Samas pelgavad mdned, et
vahene hooldus voib aja jooksul rikkuda nii ala esteetika kui ka funktsionaalsuse.

Maastikuarhitektuuribiiroo Verte! marts 2025
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3. RUUMIKORRALDUSKAVA

31. Sisuja eesmargid

Ruumikorralduskava (Lisa 1) on projektialale koostatud terviklik dokument,
mis kasitleb hooviala funktsionaalset jaotust (avalik, poolavalik, poolprivaatne),
liiklust, parkimist, haljastust ja sademeveelahendusi. Kava eesmark on luua
inimkeskne, elurikkam ja turvalisem ruum, mis on kooskdlas nii Mustamae Uldiste
planeerimispdhimdbtetega kui ka SOFTacademy projektist tulenevate eesmarkidega.

3.2. Ruumitupoloogia

Avalik ruum on plaanitud eeskatt Akadeemia tee 14 esisele hoovialale, mida
labib tihe jalakaijatevoog (teekond poodi, bussipeatusse ja TTU linnakusse). Seda ala
iseloomustab avatus, koigile ligipaadsetavus ning potentsiaal korraldada ruumis
Uhiseid Uritusi. Samal ajal on tagatud lihtne ja selge labikaik, et elanikud saaksid
liilkuda mugavalt oma igapaevaste toimetuste juurde.

Poolavalik ruum (Akadeemia tee 6 ja 22 hoonete esine) on suunatud peamiselt
kohalikule kasutajale, kuigi alad ei ole taielikult suletud. Jalakaijate ja kdulaliste
juurdepaas on endiselt avatud, kuid 6hustik on rahulikum. Selles tsoonis on pdhiréhk
kogukondlikele tegevustele: naiteks istumis- v&i puhkealad, kogukonnaaia
elemendid.

Poolprivaatne ruum jaab hoone vahetusse lahedusse, kuhu saab soovi korral
rajada privaatsemaid terrasse vOi madalate hekkidega eraldatud aianurki. Need alad
on Mmoeldud Uksnes majaelanike kasutusse, kusjuures avalikkusel sinna juurdepaasu
ei ole.

3.3. Maakatte liigid, sademeveelahendused ja elurikkuse
pohimotted

Ruumikorralduskava eristab hoovi pinnakatteid kolme pdhikategooria alusel,
et tagada tasakaalustatud, funktsionaalne ja keskkonnasaastlik tulemus:

1. Koévad katendid (asfalt, betoon, tanavakivid) — intensiivse kasutusega
alad (nt sdidutee). Seda tuupi katendid katavad ligikaudu 20% hoovist.
Sademevee arajuhtimiseks on vajalikud immutusalad voi torustik.

2. Osaliselt vett labilaskvad pinnad (killustik, kruus, murukivi, mults) -
keskmise kasutusega liikumisteed ja tegevusalad. Seda tuupi katend
vahendab soojussaare riski ning soodustab sademevee imbumist
(ligikaudu 30% hoovi pindadest).
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3. Looduslikud pinnad (muru, niit, looduslik pinnas) - katavad

hinnanguliselt poole hoovi pindalast. Need alad tagavad putukatele ja
lindudele elupaiku, parandavad mikroklimat ning vdimaldavad
sademeveel loomulikult maapinda imbuda.

Taoline jaotus jatab intensiivsemate tegevuste jaoks piisavalt vastupidavaid
alasid, sailitades samas suurema osa alast looduslahedasena. Lisaks on
ruumikorralduskava ette nainud mitmerindelise haljastuse, immutus- ja
vihmapeenrad, viibetiigid ning harvema niitmisega niidualad. Nii tekib elurikkam
Oueala, mis toetab o&kosusteemi, voimaldab putukatel-lindudel leida sobivaid
elupaiku ning pakub elanikele meeldivamat elukeskkonda.

3.4. Liikuvuse ja parkimise pohimotted

Projekt ei soovi jatkata labiva autoliikluse vdimalust hoovides, mistottu
suletakse Akadeemia tee poole jaavad sissesdidud ning autod suunatakse hoonete
esistele parkimisaladele kvartalisisese tee kaudu. Selline lahendus aitab vahendada
mura ja liiklusohtlikke olukordi, luues turvalisema keskkonna jalakaijatele, sealhulgas
eakatele ja lastele. Suletavate sissesditude kogus ja asukoht selgub 2025. aastal
labiviidava liikuvusuuringu kaigus.

Parkimisalad on hoovides liigendatud haljastuse ja kdnniteedega, et valtida
autode domineerimist. Séidukid jagavad liikumiskoridori teiste liiklejatega ja hoovis
saab parkida vaid hoone ning teega risti. Katendina on parkimiskohtadel kasutusel
kargkivi (killustiktaidisega), mis aeglustab autode liikumist ja soodustab sademevee
imbumist. Hooviala keskosa on kavandatud elanike vaba-aja veetmise alaks.

Ruumikorralduskava jargi luuakse kokkulepitud maht (kokku 128) standardile
vastavat parkimiskohta, mis jaotuvad jargmiselt:

Akadeemia tee 2. Hoone ldanepoolsel kuljel 14 parkimiskohta.
Akadeemia tee 4. Hoone ees, idapoolsel kuljel, 25 parkimiskohta.
Akadeemia tee 6. Hoovis 16 kohta, kvartalisisese tee aares 16 kohta.
Akadeemia tee 14. Hoovis 16 kohta, kvartalisisese tee aares 16 kohta.
Akadeemia tee 22. Hoovis 16 kohta, kvartalisisese tee dares 9 kohta.

3.5, Maakate ja maakasutus: funktsionaalne jaotus
Maakasutus jagatakse oluliste kandefunktsioonide jargi kolme rihma:

e Looduslikud alad (nt immutuspeenrad, murulapid, puittaimedega
haljasalad),

Maastikuarhitektuuribiroo Verte! marts 2025
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e Vaba aja veetmise alad (mangu- ja kogukonnaaiad, istumisalad,
spordiplatsid),
e Infrastruktuur (parkla, teed, tehnovdrgud, prugikastid).

Nii on igal tsoonil Uheselt maaratletud eesmark ja kasutusviis. Selge
eristamine aitab projekteerimisel otsustada, kus voib rajada intensiivsemaid ehitisi
(asfalt, rajatised) ning kus tuleb haljasalad alles jatta voi neid juurde luua.
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4. KAASAMISPROTSESS

41. Kaasamise Uldpdhimbtted ja metoodika

Projekti raames on rakendatud mitmeastmeline kaasamisprotsess. Esmalt
viidi 2024. aasta martsis labi ruumianaltus ja elanike kusitlus, kogudes podhjalikku
infot kohalike vajaduste kohta ning uurides hoovialade tugevusi ja kitsaskohti.
Seejarel koostati ruumikorralduskava (Lisa 1), mille alusel said elanikud osaleda
todtubades ja rahvakogudes, kus arutati funktsionaalsete tsoonide, ringmajanduse,
rattamajade ja mangualade lahendusi.

Lisaks korraldati spetsiifilise suunitlusega hakaton pealkirjaga
“Monumentaalkunsti uus elu valiruumis”, kuhu kutsuti arhitektuuritudengeid,
mentoreid ja kohalikke elanikke. Hakaton keskendus loovatele ideedele, mis seoksid
Mustamae modernistliku parandi (sh monumentaalkunsti) tanapaevase hooviala
esteetikaga.

4.2. Esmased arutelud, ruumianalUusid, kusitlused

Elanike seas 2024. aasta martsis labi viidud kUsitlus (Lisa 3) toi esile jargmised
pohilised jareldused:

e Positiivsed aspektid: rohelise keskkonna olemasolu Mustamael, Manni
pargi lahedus ja hea Uhistranspordithendus.

e Negatiivsed aspektid: nappus parkimiskohtadest, vboraste autode
parkimine hoovides, haljasalade liigivaesus, turvatunde kadu ohtuti ja
hoovialade madal funktsionaalsus.

e Puudused: enim tunti vajadust rattamajade, taiendavate istumisalade,
rohelisema keskkonna, parema liiklusohutuse ning reguleeritud
parkimise jarele.

4.3. Rahvakogu: protsess, tulemused ja jareldused

Rahvakogude kaigus toimusid tootoad, kus projektiala jagati kolmeks hooviks
— igal hoovil oli eraldi todtuba. Kasutades ruumimooduleid (Lisa 5), hoonete maketti
ning mdotkavas objekte (autod, puud, pingid, figuurid), valisid ja paigutasid elanikud
vajalikud elemendid hooviala maketile. Niinimetatud “lego-klotside” meetod aitas
siduda elanike soove ruumikorralduskava pdhimdtetega ning andis sisendi
eskiisjooniste valjatodtamiseks.

Tootoa Uldistatud tulemused:
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e Rattamaja: enimndutud element; keldrites on ruumipuudus ning
trepikodades hoidmine tekitab turvariske.

e Pingid: sooviti rohkem istumiskohti, kuid samas peljati alkoholi
tarvitamist avalikus ruumis; leiti, et pingid voiksid paikneda pigem
poolavalikus tsoonis, kus on rohkem silmapaare.

e Kogukonnaaed: eelistati peenrakaste, viljapuid ja marjapddsaid;
kasvuhoone suhtes oldi ettevaatlikumad.

e Parkimine: oodati selget regulatsiooni, soovitati lisada margiga
tahistatud kohti elanikele.

e Ringmajanduse punkt: osa elanikke soovis sinna asjade vahetuskappi ja
remondinurka; skeptikud muretsesid hoolduse Ule. Lepiti kokku, et
esialgu rajatakse katusealune, mille toimimist saab hiljem hinnata.

4.4, Hakaton

Projekti kaigus korraldatud hakaton keskendus monumentaalkunsti
sailitamisele ja selle uuele tdlgendamisele. Hakatoni zUrii koosnes ekspertidest ja
kohalikest elanikest (50% haaltest), mis andis vordsed voimalused nii
professionaalsele kui ka kogukondlikule hinnangule.

e \VOidutdéd “Mosaiik” (Lisa 4) pakkus valja, kuidas viia hoonetelt parit
mustriidee trepikodade ette kiviplatsidele uues vormis.

e Teise koha t66 “Kooshoov” rohutas jalakaijate liikumisteid ja nende
tahtsust terviklikus hooviruumis.

e Kolmanda koha t6d “Maha-kanne” keskendus taaskasutusele, pakkudes
voimalusi kasutada roduplaate uute elementidena hoovialadel.

Kuigi hakatoni ideed jaid visandlikeks, said kohalikud elanikud neilt palju
inspiratsiooni ning nagid, et parkimine, haljastus, turvalisus, meeldiv hooviala ja
kunst voivad edukalt koos eksisteerida.
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5. MAASTIKUARHITEKTUURNE ESKIISLAHENDUS

51. Uldine visioon ja eesmark

Kaesolev eskiislahendus tugineb otseselt ruumikorralduskava
uldpdhimdbtetele ning rahvakogude tdédtubade tulemustele. Nendes téotubades said
elanikud tutvuda ruumimoodulite (Lisa 5) valikuga ja haaletada, millised neist
vastaksid kdige paremini kohalikele vajadustele. Arutluse kaigus tuli neil lisaks
arvestada ka nende majaelanike eelistusi, kes tdodtubadest ise osa votta el saanud.
Seejarel pandi moodulid hooviala maketile, kus elanikud Uhiselt leidsid igale
elemendile sobiva asukoha. Lisaks elanike valikutele lisati projekti ka kohustuslikud
moodulid, mis tulenevad SOFTacademy projekti sihtidest (nt sademevee
immutusalad, elurikkuse ala, mitmerindeline haljastus). Kogu protsess
dokumenteeriti ning sai sisendiks kaesolevale eskiisprojektile.

Ruumimoodulite loetelu (Lisa 5) on selle eskiisi lahutamatu osa ning
tapsustab elanike soovitud funktsioone.

Hooviala eskiislahenduse keskne eesmark on kujundada pigem jalakaija- ja
kogukonnakeskne Oueala, kus haljastus, vaba aja veetmise vdimalused ja turvaline
liikluskorraldus on tasakaalus. Tapsemalt voib eskiislahenduse sihte sGnastada nii:

e Inimsodbralikkus. Suurendada jalakaijate ja elurikkuse osakaalu hoovis -
see tahendab mitmekulgseid haljasalasid, mitut laadi vaba-aja
funktsioone (sport, puhkus, mang), voimalusi nii pere- kui ka eakate
koosviibimisteks. Autod on igapaevaselt endiselt hoovi osaks, kuid
nende liigset osakaalu vahendatakse, sailitades samas paasu teenindus-
ja paasteautodele.

e Esteetika ja loovus. Haljastuse ning vaikearhitektuuri (nt miniterrassid,
pergolad) sidumine loomulike mangu- ja loovtegevuse aladega kutsub
nii lapsi kui ka taiskasvanuid keskkonda avastama. Monumentaalkunsti
uuestisund on kavandatud katendimosaiigi vormis, mis annab
vOimaluse tutvustada Mustamae ajaloolist parandit kaasaegsel moel.

e Keskkonnahoidlik areng. Sademevee immutamine, rohelised
eraldusribad, rattamajad, ringmajanduse ja kogukonnaaianduse
soodustamine loovad kompleksselt jatkusuutliku ja tervisliku eluruumi.

52. Funktsionaalne skeem ja ruumi jaotus
521.  Avalik ruum - keskmine hooviala

Akadeemia tee 14 hoov on planeeritud koige avalikuma kujundusega,
toimides Uhtaegu nii labikaigukoridorina (TalTechi, poe ja bussipeatuse suunas) kui
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ka kogukonnaurituste potentsiaalse toimumispaigana (nt laat, turupaey, valikino).
Ala keskmes kulgeb sillutatud ja asfalteeritud jalakaigusoon, millest hargnevad
pingid, rattamajad, vaikesed loovmaastiku elemendid (istutuskastid, viljapuud,
pinkide ja pergolatega puhkenurk). See kujundus rikastab jalakaiguruumi, andes
voimaluse nii hoovi labipaasuks kui ka pikemaks ajaveetmiseks.

52.2. Pool-avalik ruum

Akadeemia tee 6 ja 22 esine hoov on poolavalik: sinna voib sattuda ka vodras
jalakaija, kuid ala on ette nahtud eeskatt kohalikele elanikele. Ruumielementidena
leitakse sealt:

e Rattamajad,

e Istumis- ja puhkenurgad,

e Llaste loovmangu alad (nt modned puidust ronimisdetailid, Kiik,
minibatuut),

e Rikkalik mitmerindeline haljastus, mis aitab tekitada rahulikku ja
privaatsusvaarsemat dhustikku.

52.3. Poolprivaatne ruum: rodud, vbéimalikud aiakesed ja terrassid

Soovi korral voivad esimeste korruste elanikud kujundada poolprivaatseid
nurgakesi, eraldades see naiteks madala hekiga, luues vbimaluse personaliseeritud
tarbeaiaks, terrassiks voi mugavaks roédupikenduseks. Kaesolev eskiis ei paku neile
aladele eraldi detailseid lahendusi, vaid margib vbimaluse - tapne teostus soltub
elanike initsiatiivist ja korteriUhistu otsustest.

53. Parkimis- ja liikluskorralduse lahendus

531. Kohalik parkimine, Tallinna strateegiline suund autostumise
vahendamiseks

Tallinna linn eelistab autostumise piiramist, mistdttu pole eesmargiks
suurendada asfalteeritud pinda, vaid paremini korraldada olemasolevat parkimist.
Selleks, et hoovides saaks parkida vaid kohalikud, kasutatakse liiklusmarki nr. 575a
lisatahvliga ,Kohalik elanik®.

53.2. Labiva liikluse piiramine

Hoovi pdhjasuunaline sissesdit jaab avatuks, ent Akadeemia tee poolsest
kuljest on autodel labipaas peatatud. Niimoodi vahendatakse liigset transiitliiklust
ning tagatakse hoovis rahulikum keskkond. Lahendus on kooskdlas Mustamae
linnaosa Uldplaneeringu pohimotetega, mis soovitavad valtida suurte magistraalide
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otsest sissesditu kvartalitesse. Sissesditude sulgemise tapne arv ja asukoht selgub
liikluvusuuringu tulemusel jargmises projekteerimise etapis.

53.3. Parkimiskohtade arv ja pohimotted

Eesmark on tagada igale projektalas olevale kortermajale vahemalt 25
parkimiskohta, tuginedes Mustamae |l mikrorajooni liikuvusuuringu ettepanekutele.
Akadeemia tee 6, 14 ja 22 hoonete ette rajatakse hoovialale parkimisalad, mis on
tahistatud margiga ,Kohalik elanik”. Parkimiskohad on liigendatud haljastusega, et
minimeerida juhuslikku kulaliste parkimist. Katendina kasutatakse vett labilaskvat
betoonkivi (nt kargkivi), mis vahendab pinnase koormust ja soodustab sademete
imbumist.

Parkimiskohad jagunevad:

Akadeemia tee 2. Hoone ldanepoolsel kuljel 14 parkimiskohta.
Akadeemia tee 4. Hoone ees, idapoolsel kuljel, 25 parkimiskohta.
Akadeemia tee 6. Hoovis 16 kohta, kvartalisisese tee aares 16 kohta.
Akadeemia tee 14. Hoovis 16 kohta, kvartalisisese tee dares 16 kohta.
Akadeemia tee 22. Hoovis 16 kohta, kvartalisisese tee aares 9 kohta.

5.4. Haljastuse ja rohealade lahendus

541 Elurikkuse suurendamine, sailitatavad puud, niidualad

Olemasolevad puud (valdavalt mannid ja kased) sailitatakse maksimaalselt.
Terviseriskiga vOi haiged puud asendatakse suuremate puukooli taimedega.
Elurikkuse toetamiseks nahakse ette:

e Mitmerindeline haljastus p&dsaste ja rohttaimedega,
e 1-2 korda aastas niidetavad niidualad, eelistatult hoovi &aartes voi
suuremate puude all.

5.42. Maakatte valik

Ruumikorralduskavast lahtuvalt on pindade katmise pdhiprintsiibid
jargmised:

e Kdvad katendid (asfalt, betoonkivi) intensiivsematele teedele,

e Osaliselt wvett Iabilaskvad (kargkivi, killustik, mults) keskmise
kasutuskoormusega teedele ja parkimisaladele,

e Looduslik pinnas (muru, niidulilled, immutusalad) puhkealadele,
manguvaljakute Umbrusse, haljasribadele.
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543, Haljastuse hooldus ja kdrghaljastuse kaitse

Hadavajalik raie ja asendusistutuse tapne maht maaratakse ehitusprojektis.
Hoolduse osas nahakse ette osalist muruniitmise vahendamist, et luua vahelduvat
haljastust (niidud, lilleaasad), et vdimaldada tolmeldajate elupaiku.

5.5. Vaikevormid ja varjualused

Vaikevormid ja varjualused rikastavad hoovi nii funktsionaalses kui ka
visuaalses mottes, pakkudes elanikele mitmekesisemaid voimalusi valisruumi
kasutamiseks. Kaesolevas eskiislahenduses on kavandatud eri tuupi vaikevorme, mis
vastavad kohalike vajadustele nii turvalisuse, mugavuse kui ka kogukondliku
suhtluse seisukohast.

Oluline on réhutada, et kdesolevas eskiislahenduses maaratakse vaikevormide
(pingid, rattamajad, prugikastid, varjualused, pergolad jm) soovitatavad
paigutuskohad ja funktsioonid, kuid neid ei kavandata projektispetsiifilise
eridisainina. Kasutatavad tooted on valdavalt standardlahendused ja valmistoodang,
mille hankimisel eelistatakse voimaluse korral Eestis toodetud tooteid. See tahendab,
et hankes osalevad projekteerijad ei pea looma uuenduslikke unikaaldetaile, vaid
[ahtuvad turul kattesaadavatest kataloog- voi modullahendustest.

Rattamajad ja rattaparklad on Uks peamisi lisavaartusi, sest elanikud on
korduvalt valjendanud vajadust turvalise rattahoiustamise jarele. Turvaseadmetega
varustatud rattamajad kaitsevad jalgrattaid varguste ja ilmastiku eest, samas Kkui
trepikoja uste juurde paigutatud rattahoidjad sobivad l|Uhiajaliseks parkimiseks.
Sellised lahendused jaavad valgustatud ja kergesti ligipaasetavatesse asukohtadesse
ning seelabi tduseb nende turvalisus ja kasutatavus.

Varjualused puhke- ja kogunemiskohtadena annavad elanikele véimaluse
koguneda duealale ka vihmase voi vaga paikesepaistelise ilmaga. Pisut suuremad
katusealused koos pingiridade voi laudadest istumisvdimalusega aitavad korraldada
vaiksemaid kogukonnakoosolekuid, arutelusid voi Opitubasid. Lisaks voib
ringmajanduspunkti laiendamiseks planeerida katusealust, kus leiaksid koha nii
parandusnurk, asjade vahetamise riiul kui ka infotahvel kogukonna ettevotmiste
tutvustamiseks. Varjualused on rajatud puidust ning voimalusel on katusele lisatud
paikesepaneelid. Paikesepaneelidelt toodetavat elektrit on vdimalik ara kasutada
elektriseadmete laadimise voi kastmisvee pumpamise jaoks.

Pingid ja istumispinnad on hoovi kujunduses votmerollis, sest need kutsuvad
inimesi dues aega veetma ning suurendavad turvatunnet. Olenevalt asukohast voib
pinke paigutada pigem poolavalikesse tsoonidesse, kus nad on naabrite silma all,
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hoides samas eemale potentsiaalseid alkoholi tarvitajaid. Sellised pingid sobituvad
hasti olemasoleva haljastusega ja lisavad hoovile hubasust.

Pergolad ja vaikesed varikatused, mida voimalik soovi korral taimede voi
kardinatega taiendada, sobivad nii avalikku (Akadeemia tee 14 hoov) kui ka
poolavalikku ruumi (Akadeemia tee 6 ja 22 hoov). Sellised rohelusse sulanduvad
arhitektuursed elemendid loovad intiimsema keskkonna lugemiseks,
[66gastumiseks voi loovtegevusteks. Nendele lisanduv tehniline projekteerimine (nt
kinnitused maapinda, konstruktsiooni tuulekoormus jms) lahtub tootja soovitustest
ja kohalduvatest normidest.

Standardlahenduste valimisel lahtutakse eelkdige jargmistest pdhimotetest:

e Funktsionaalsus ja vastavus sihtotstarbele: nt rattamajade puhul oluline
turvalukustus, prugikastide puhul mugav ligipaas.

e IlImastikukindlus ja hooldusvajadus: kvaliteetne teras, ilmastikukindel
puit, metalli vOi puitu kaitsva pinnakatte kasutamine jms.

e Materjalide kestlikkus ja kohalik paritolu: vdimalusel eelistatakse Eestis
toodetud vOi  siin turustatavaid lahendusi, et vahendada
transpordikulusid ja hoida kohaliku tootmise jalajalge.

e Esteetiline sobivus uUlejaanud valisruumi lahendusega: soovitakse Uhtset
materjalivalikut, mis toetab Mustamae modernistlikku
arhitektuuriparandit ja uuendatavat kujundusjoont.

Materjalivalik on looduslahedane, kuid uUldpdhimobttena eelistatakse
ilmastikukindlaid  ja kvaliteetseid lahendusi  nagu immutatud puitu,
korrosioonikindlat metallkarkassi ning  vajaduse  korral hooldusvabasid
fassaadipaneele. Vaikevormide planeerimisel on oluline ka nende vastavus
turvalisuse nduetele, eriti kui need paigaldatakse alale, mida lapsed sagedasti
kasutavad.

Selline standardtoodete rakendamine vdimaldab hoida projekteerimise ja
ehitamise kulud kontrolli all ning annab valdajatel véimaluse vajaduse korral
taiendavaid elemente juurde hankida voi kulunud tooted hdlpsasti valja vahetada,
ilma et see hairiks kogu hooviruumi terviklahendust.

Kokkuvottes aitavad vaikevormid ja varjualused hoovis luua tugeva
kogukondliku raamistiku, kus on tahelepanu péoratud nii praktilistele vajadustele
(rattamajad, varjualused todriistadeks) kui ka sotsiaalsele ja esteetilisele vaartusele
(pergolad, pingid, piknikulauad). Eskiisis toodud paiknemise pohimotted ja
funktsionaalsed tsoonid jaavad kehtima ka siis, kui konkreetne tootemudel hilisemas
projektifaasis hankemenetluse kaigus tapsustub voi asendub teise sarnase
standardlahendusega.
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56. Sademevee immutamine ja vihmapeenrad

Sademevee 0Oige kasitlus on Uhelt poolt linna kliimaeesmarkide, teisalt
kohapealse elukvaliteedi seisukohast votmetahtsusega. Mustamae suhteliselt tasase
reljeefiga aladel, kus pinnas on valdavalt liivane voi liivsavi, on vOimalik sademevett
suures mahus paikselt immutada. Selline lahendus on keskkonnasoébralik, hoiab ara
voimaliku Uleujutuste riski hoovides ning aitab leevendada survet linnasisesele
kanalisatsioonivorgule.

5.6.1. Vihmapeenarde ja immutusalade pohimotted

Eskiislahenduse kohaselt paigutatakse vihmapeenrad ja immutusalad
peamiselt parklate serva, hoonete nurkadesse ning kohtadesse, kus sademevesi
suuremal hulgal koguneda vdib. Vihmapeenar on oma olemuselt madalam
istutusala, mille taitepinnas on osaliselt jamedam (puis- VvOi kivimaterjal),
soodustades vee ajutist sailitamist ja aeglast imbumist. Valiskihis kasutatakse
niiskuslembeseid taimekooslusi (nt kdrrelised, looduslikud oitsejad), mis taluvad nii
marga kui ka vahetevahel kuivemat pinnast.

Vihmapeenrad taidavad ka ruumilise eraldaja funktsiooni, luues autotee voi
parkimiskohtade ja jalakaiguala vahele rohelist puhvertsooni. See aitab takistada
autode kogemata haljasalale sattumist ning muudab hoovi visuaalselt
inimsobralikumaks. Samuti on oluline, et laiemas plaanis oleks need peenrad
Uhendatud mitmerindelise haljastusega, luues omamoodi aheliku, kus vesi liigub
parklast, sissesdidualalt voi hoone katuselt kerge kaldega peenardesse.

5.6.2. Kliimamuutustega kohanemine

Hoovides vbib Uha enam esineda tugevaid hoovihmu voi vastupidi
pbuaperioode. Vihnmapeenar tasakaalustab neid kéikumisi, sailitades sademetevett
[Ghiagjaliselt ning lastes sellel looduslikult maapinda imbuda. Seega on
vihmapeenarde lahendus samal ajal nii esteetiline (lopsakas roheala) kui ka
eeskujulik kliimakohanemise naide.

Ka laste loovmangualade kdrvale on planeeritud madalamaid lohkusid, kus
lapsed saaksid turvaliselt jalgida vee voolamist ning dppida loodusprotsesside kohta.
Selline terviklik integreerimine muudab hoovi Uhtseks “OuesbOppeklassiks”, kus
kogemus, visuaalne nauding ja funktsionaalne 0okoinnovatsioon kohtuvad.
Sademevee immutamine ning vihmapeenarde rajamine on lahendus, mis Uhendab
endas nii esteetikat, keskkonnahoidu kui ka kohalikku kliimakohanemise strateegiat.
See vbimaldab hoovialal olla elurikkam, turvalisem ja mitmekesisem, pakkudes
Uhtaegu kasu elanikele ja Umbritsevale looduskeskkonnale.
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5.7.  Valisvalgustus ja turvalisus
571.  Turvalisuse pohialused
Projekti turvalahendus tugineb kolmele suuremale printsiibile:

e Hea nahtavus: pimedate ja varjatud nurkade minimeerimine,
jalakaiguteede avatus, madalam pddsarinne.

e Oueala jagamise pdhiméte: autod on siin pigem kulalise staatuses ning
on sunnitud jargima aeglustatud liikumiskiirust. Katendivahetused ja
haljasribad parsivad kihutamist.

e Kogukondlik vastutus: pingid, kogukonnaaia osad ja muud tegevused
hoiavad hoovis elu, mis ennetab soovimatut kaitumist.

Projekti turvalisuse printsiipides on arvesse voetud ka erivajadustega inimeste
ning lapsevankriga liiklejate mugavust. Jalakaijate liikumisteed on planeeritud
voimalikult takistustevabaks ja laiemaks, et ratastooliga voi lapsekaruga paaseks
ohutult nii trepikodade juurde kui ka hoovi siseteedele. Ulekdikudel ja kdrgematel
aarekividel kasutatakse sujuvaid Uleminekuid, valtimaks jarske astmeid. Vajaduse
korral on planeeritud madalad kaldteed vbi vaikesed ramp-lahendused, et
Uhendused hoonete ja hooviteede vahel oleksid koigile vordselt kattesaadavad.
Olulisemate sissepaasude, parklate ja kogunemisalade juurde on ette nahtud piisav
valgustus, mis muudab liikumise ohtuti ja talvisel ajal turvaliseks ka kehvema
nahtavusega tingimustes. Niiviisi on igapaevane elukorraldus hoovis kdigile sujuvam,
tagades Uhtlasi projekti Uldise eesmargi — inimsobraliku ning kaasava keskkonna.

5.7.2. Valgustuse paigutus, energiatdhusus, mugavus

Projekti valgustuslahendus I|ahtub pohimottest, et valisruumi peab
valgustama just seal, kus vaja ning millal vaja. Eelistatud on sooja tooni
LED-valgustid, mis suunatakse tapselt jalg- ja rattateedele, trepikodade sissepaasude
juurde ning peamistele kogunemisaladele, vahendades nii hajusvalgust ja
valgusreostust. Selline sihitud, sooja spektriga valgustus loob 6htusel ajal mugavama
ja inim- ja loodussobraliku keskkonna, toetades samas ka hoovi uldist esteetikat.

Energiatdhususe ja saastlikuse saavutamiseks kaalutakse véimalikult nutikaid
lahendusi, nagu lilkumisanduritega juhtimine voi hamaraandurid, et reguleerida
valgustugevust hilisdhtul voi vahese kasutusega aladel. Lisaks saab rakendada ka
ajastatud reziime, kus intensiivsem valgus podleb vaid tipptundidel. Selline paindlik ja
kasutajakeskne lahenemine tagab elanikele turvalise liikumise, hoiab kokku
energiakulusid ning vahendab tarbetut valgusreostust.

Meeleoluvalgustus (Nt hooajalised joulutuled) voib lisanduda pergolate ja
spordialade juurde vastavalt elanike soovidele.
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58. Mangu- ja loovtegevuse alad
5.81. Loovmaastikud ja manguvaljakud

Kaasamisurituste kaigus otsustati loobuda rangelt piiritletud
manguvaljakutest. Selle asemel eelistatakse loovmaastikke, kus kunklik pinnavorm,
palgi- ja kivitukid, lilvaalad ja puidust ronimisraamid innustavad lapsi ise keskkonda
avastama ning loovust arendama (,vahem on rohkem* pdhimote).

Kuna osa elanikke soovis siiski kiikesid voi  Uksikuid traditsioonilisi
manguatraktsioone, on need eskiisis samuti ette nahtud. Turvaala ja pinnakate (nt
[66gisummutav mults voi liiv) lahendatakse vastavalt kehtivatele ohutusnduetele.

5.82. Lahendused eri vanusegruppidele

Vaiksemad lapsed: ohutumate katenditega (mults, liiv) ala, kus on madalad
palgid ja kivid ronimiseks ning varjualune, et soodustada turvalist mangu.

Suuremad lapsed: istumisalad, muruala sotsiaalseks kohtumiseks,
lauamangukohad.

Taiskasvanud: puhkepingid, lamamistoolid/lebolad, mini spordielemendid (nt
kdhulihaste pink, [duatdmbetoru), malelauad ning muud sotsiaalsed puhkealad.

59. Kogukondlikud tegevusalad

591. Kogukonnaaed, peenrakastid, kasvuhoone

Kogukonnaaed on kavandatud nii, et elanikud saaksid ise otsustada, kas nad
eelistavad kasvuhoonet voi vabas dhus paiknevaid peenrakaste. Voimalus kasvatada
maitsetaimi, kodgivilja voi marjapddsaid tugevdab naabrite vahelist labikaimist ja
edendab saastlikku eluviisi. Samal ajal loob see hoovile mitmekesise, rahuliku ja
koduse 6hustiku, kuhu on meeldiv igapaevaselt aega veetma tulla.

Kastmisvee kattesaamiseks on kavandatud maa-alused sademevee
kogumismahutid, kuhu kogutakse vihmavesi peamiselt hoonete katuselt. Selline
lahendus soodustab ringmajandust ja hoiab kokku vett, eriti suvel, kui taimede
kastmisvajadus on suur. Mahutist juhitakse vesi kas elektrimootoriga pumba abil,
mida plaanitakse toita pergola katusel olevate paikesepaneelide elektrist, voi — kui
kogukond eelistab traditsioonilisemat lahenemist — manuaalse kangiga kaevu
kaudu. Selline vanakooli mehaaniline pumbasusteem lisab hoovile iseloomu,
voimaldades elanikel kastmisvee kattesaamist ka elektrikatkestuste korral.
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Peenrakastid ja potentsiaalne kasvuhoone paigutatakse hoovialale nii, et need
oleksid hasti paikesele avatud, kuid vajaduse korral saaks taimi kaitsta tuule voi
Ulemaarase sademete eest. Kasvuhoone tapse suuruse ja stiili (nt klaaspaneelide voi
polUkarbonaadiga) otsustab kogukond koos projektimeeskonnaga, olenevalt
rahalistest vOimalustest ja haldusvalmidusest. Hooldamist hdlbustab jaotus
kastidesse voi sektsioonidesse, et eri elanikel oleks Ulevaade oma taimedest ja
kohustustest.  Uhtlasi loob  selline planeering ruumi ka vaiksemate
kogukonnakoosolekute voi &pitubade korraldamiseks, kus jagatakse teadmisi nii
aiandusest kui ka laiemast ringmajandusest.

59.2. Ajutised, hooajalised ja paindlikud lahendused

Hooviala on kavandatud paindlikuks, et seda saaks hooajati vdi erisUndmuste
korral Umber kohandada. Naiteks:

e Suvine valikino
e Talvised lumelinnad
e Kogukonnauritused (laadad, todtoad, maleturniirid)

510. Monumentaalkunsti parand ja selle uuestisund

Hoonete fassaadide soojustamine tahendab, et osad monumentaalkunsti
teosed otsaseintel voivad jaada soojustuskihi alla. Hakatonil otsiti lahendusi, kuidas
sailitada kohaliku parandi vaimset tahendust.

Voidutod “Mosaiik” pakkus valja, et iga maja trepikoja ees olevad sillutatud
alad on voimalik kaunistada kahevarvilise kivimosaiigiga, mis peegeldaks
originaalteoste mustrit kaasaegses vormis. Kaesolev eskiis eeldab, et jargmistes
projekteerimise etappides viiakse vOidutdéd kavand edasi detailsemalt ning
kirjeldatakse kuidas neid mosaiiklahendusi kbdige paremini teostada.
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6. JAATMEMAJANDUS JA RINGMAJANDUSPUNKTID

6.1. SUvamahutid

Projektiala pdhjapoolsesse serva on kavandatud ringmajanduspunkt, mis
hoélmab viit sUvamahutit, asjade vahetamise punkti, vaikest parandustéokoda ning
infotahvlit. Iga sUvamahuti on ette nahtud eri jaatmeliigi tarbeks, mis aitab elanikel
mugavalt liigiti sorteerida. SUvamahutite eeliseks on see, et enamik jaatmetest pusib
maa all jahedas, vahendades ebameeldivaid I6hnu ja loomade ligipaasu. Rahvakogu
aruteludes oldi Uksmeelel, et Uhine jaatmekeskus voiks teenindada korraga 3-4 maja,
tostes seelabi efektiivsust ja vahendades jaatmeveoga seotud kulusid.

6.2. Korduskasutuse ja parandusjaama véimalus

Rahvakogudel leidis ringmajanduse punkti idee positiivset vastukaja.
SUvamahutite korvale on planeeritud vaike katusealune, kuhu saab tuua
kasutuskolblikke raamatuid, ndusid, manguasju voi muid esemeid — nii saavad need
leida uue omaniku sama hoovi elanike seast. Samas on plaanitud paigaldada
tooriistapukk, kus on voimalik teha pisemaid remonditdid (nt jalgrataste hooldus).
Taoline lahendus nduab kogukondlikku vastutust ja hoolt, ent vbib igapaevaelu
oluliselt mugavamaks muuta, luues samal ajal véimalusi jaatmete vahendamiseks.

6.3. Rahvakogu ettepanekud ringmajanduse edendamiseks

Lisaks paranduspunktile toodi rahvakogudel valja veel mitmeid
ringmajanduse lahendusi:

e Vahetuskapp - et samas hoovis asuvad inimesed esemeid Uksteisega
vahetada voi ara anda, vahendades asjatut araviskamist.

e Suurem infotahvel - kogukondlike Urituste, keskkonnateadlike
algatuste ja potipdllunduse nippide jagamiseks.

e Kompostikast — vbdimaldaks biojaatmetest valmistada mulda, mida
kasutada kogukonnaaias
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7. SEOS VARASEMATE UURINGUTEGA JA NORMIDEGA

7.1. Tallinna linna parkimisnormid ja arengukavad

Olemasolevatele  kortermajadele ei ole kehtestatud kohustuslikku
parkimiskohtade normatiivi, ent Tallinna arengustrateegia ,Tallinn 2035* suunab
autostumise vahendamisele ja alternatiivsete liikumisviiside (sh rattakasutus,
Uhistransport) soodustamisele. Kortermajade hoovides parkimise reorganiseerimine
paratamatult vahendab senist ,parkimiskaost”, kuid tappislahendused (nagu siinses
projektis 128 uut standardile vastavat parkimiskohta) jargivad nii elanike vajadusi kui
ka linna soovi hoida kdévakatendi- ja asfaltpinnad modistlikes piirides. Pikemas
perspektiivis on Mustamae linnaosa kavandanud parkimismajad linnaosa
servaaladele.

7.2. Heakorraeeskiri, keskkonnanduded

Hoovialade hooldamine (niitmine, lumekoristus, prugikoristus) on korraldatav
viisil, mis ei kahjusta olemasolevat haljastust. Prugikonteinerid, sealhulgas
sUvamahutid ja ringmajanduspunkt, peavad olema mugavalt ligipaasetavad,
tagades samal ajal, et nad ei takista jalakaijaid ega kergliiklejaid. Need nduded
vastavad nii Tallinna heakorraeeskirjale kui ka keskkonnanduetele.

7.3. Dendroloogiline hinnang

Dendroloogilise hinnangu (MARH Stuudiod OU, 2024) jargi on enamik
hoovides kasvavaid puid keskmises seisundis (Il vaartusklass). Asendusistutusi
kavandades eelistatakse kodumaiseid liike nagu tamm, parn ja vaher, mis tagavad
parema kohastumise kohalike tingimustega (Lisa 2)
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8. SEOTUD KINNISTUD NING NORMDOKUMENDID

81. Seotud kinnistud

Aadress Katastritunnus Sihtotstarve

Akadeemia tee 2a 78405:501:0122 Uldkasutatav maa
100%

Akadeemia tee 4 78405:501:2700 Elamumaa 100%

Akadeemia tee 4a 78405:501:1900 Tootmismaa 100%

Akadeemia tee 6 78405:501:3300 Elamumaa 100%

Akadeemia tee 6a 78405:501:0194 Uldkasutatav maa
100%

Akadeemia tee 14 78405:501:3080 Elamumaa 100%

Akadeemia tee 22 78405:501:3550 Elamumaa 100%

Akadeemia tee 24b 78405:501:0198 Uldkasutatav maa
100%

Akadeemia tee 24a 78405:501:4320 Transpordimaa
100%

Akadeemia tee 3a // 78405:501:0127 Transpordimaa

Akadeemia tee T1 100%

8.2. Seotud normdokumendid

e Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1)

e Mustamae linnaosa uldplaneering 2006

e Tallinna Linnavolikogu 17202020 maarus nr 26 “Tallinna
arengustrateegia “Tallinn 2035

e Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 maarus nr 18 “Tallinna sademevee
strateegia aastani 2030"

e Tallinna Linnavolikogu 16.06.2011 otsus number 107 “Tallinna
keskkonnastrateegia aastani 2030”"
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e EVS 843:2016 Linnatanavad
e EVS 939: Puittaimed haljastuses
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9. PROJEKTI RAKENDAMINE JA AJAKAVA
91. Projekti etapid

1. Ruumikorralduskava (valmis 01.2025) — andis Uldised pohimotted.

2. Eskiislahendus (kaesolev dokument) — visioon teede, haljastuse, funktsioonide
osas.

3. Liikuvusuuring - Suvi 2025. Annab sisendi teeotste sulgemise voimaluste ning
parkimise olukorra kohta.

4. Ehitusprojekti esialgne ajakava — eelprojekt 2025, ehitusluba/-teatis 01.2026.
Pohiprojekt 2026. Talv-kevad.

5. Elluviimine - Ehitushange ja rajamine planeeritud 2026 suvi-sugis. Eeldab
hoonete valmimist.

9.2. Projekteerimise jargmised etapid

9.21. Meeskonna koosseis ja rollid
Maastikuarhitekt

e Koordineerib tervet valisruumi visiooni, sealhulgas haljastust,
vaikevormide paigutust, ruumi funktsionaalsust ja esteetikat.

e Teeb tihedat koostodd nii teede, trasside kui ka valgustuse
projekteerijatega, et Uhiselt tagada lahenduse terviklikkus ning sobivus
eskiislahenduses seatud eesmarkidega.

e Jaab projekti peamiseks kontaktiks, kes vahendab ruumiprogrammi,
kasutusvajadusi ja valisruumi funktsionaalseid pohimotteid teistele
projekteerijatele.

Teede projekteerija

e Vastutab kogu liikluskorralduse tehnilise lahenduse eest, sh
margistuste, liiklusmarkide ja katendikihtide projekti koostamine.

e Lahtudes maastikuarhitektuursest eskiisist (nt teekatteliikide eelistus,
jalakaijate- ja parkimislahendused) projekteerib detailse katendi- ja
profiililahenduse.

e TOO kaigus maaratleb vajalikud teekalded, sademevee aravoolu
lahendused kdvakattega pindadel (sh vajadusel drenaaziGhendused).

e Koostab liikluskorralduse skeemi (sh liiklusmargid, teekattemargistus),
mis toetab hoovi dueala pdhimobtteid ja tagab jalakaijate turvalisuse.
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Trasside (kUte, vesi, kanalisatsioon) projekteerija

e Kavandab kutte-, vee- ja kanalisatsioonitrasside  juhtimise
projekteerimistingimuste (Lisa 6) raames.

e Arvestab, et projektialal voib vihmavee kaitlemiseks olla ette nahtud
SUDS-laadseid (Sustainable Urban Drainage System) lahendusi
(vihmapeenrad jmt). Trasside projekteerija ei pea neid lahendusi ise
kujundama, kuid vajadusel kooskdlastab Ulejooksu/drenaazitorustiku
Uhenduskohad.

e Tagab, et trasside paigutus ja sugavus sobiksid maastikuarhitekti ning
teede projekteerija plaanidega, valtides vastuolusid haljastuse (eriti
puude) voi dekoratiivsete pinnastega.

Valisvalgustuse projekteerija

e Teeb tihedat koostodd maastikuarhitektiga, et valisvalgustus sobituks
Oueala Uldise ruumilise kontseptsiooniga (jalakaiguteed, puhkealad,
ringmajanduse punktid, parkimisalad).

e Valib koos maastikuarhitektiga konkreetsed valgustid ja koostab
valgustite paigutusskeemi, arvestades nii funktsionaalset valgustamist
(ohutus, ligipaas, turvalisus) kui ka vdimalikke esteetilisi lahendusi
(suunavalgus, aktsentvalgustus).

o Tootleb valja kogu insener-tehnilise 0sa (kaabeldus,
valgustugevusarvutused, juhtimisststeemid) ning satestab
hoolduse-pohimodtted, et tagada pusiv toimivus ja efektiivne
energiakasutus.

9.2.2. Koostdo ja vastastikune kooskdlastamine

Projekteerimise jargmistel etappidel tekib meeskonda kolm pohilist
insenerirolli - teede projekteerija, trasside projekteerija ja valisvalgustuse
projekteerija, kes kdik lahtuvad maastikuarhitekti koostatud ruumivisioonist ja selles
dokumendis esitatud juhtpdhimodtetest. Vaikevormid ja varjualused lahendatakse
standard toodetega ning nende tapsem paigaldus voi tarnija valik tehakse
hilisemates projekteerimise ja hankimise faasides, kooskdlas projekti uUldiste
eesmarkidega.

Maastikuarhitekt jaab pohiliseks kontaktiks ja ruumilise terviklahenduse
tagajaks. Projekti elluviimise kaigus peab iga osapool kooskdlastama oma detailid -
nii teed, trassid kui valgustus — maastikuarhitekti koostatud Uldskeemidega. Koik
insener-tehnilised lahendused (kandvad konstruktsioonid, kaablite sugavus, drenaaz
jms) peavad sobima eskiislahendusega ning jargima kehtivaid normdokumente.
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9.3. SOFTacademy projekti seireindikaatorid

Alljargnevalt on valja toodud viis valisruumiga seotud indikaatorit, mida
kasutatakse projekti edu hindamiseks. Iga indikaatori juures on esmalt IUhike
kirjeldus, seejarel mdddetav tulemusindikaator koos Uhiku ja eesmargiga.

Linnaliku elurikkuse parendatud sidusus tdhendab Mustamae kvartali
valisruumi kujundamist nii, et kohalikud liigid leiaksid mitmekesiseid elupaiku. See
hoélmab eeskatt Ouealade rohetaimede, niidualade, pddsarinne ja voimalike
veesilmade planeerimist, et soodustada putukate, lindude ja vaikeloomade
elutegevust ning luua neile liikumiseks sidus rohekoridor. (pt. 5.4.)

Mbobdetav tulemusindikaator: 5000 ruutmeetrit elurikast ruumi.

Kliimakohanemine tdnu paranenud linna vastupanuvdimele tdhendab
esmajoones tipvooluhulkade vahendamist linnasiseses sademeveeslsteemis.
Projekti kaigus luuakse vbi rekonstrueeritakse veemahutus- ja immutuslahendusi (nt
vihmapeenrad, imbkaevud), et vihmavesi jduaks maapinda vdimalikult loomulikul
teel ning vahendaks sademeveetorustike koormust tippaegadel. (pt. 5.6)

Mooddetav tulemusindikaator: 40% hooviala kdvakatendist moodustab vett
labilaskev pool-kdva katend.

Uhiskasutatavate alade suurem funktsionaalsus on suunatud sellele, et
elanikud leiaksid hoovi- ja ©&uealal uusi tegevusi ja ajaveetmise voimalusi.
Parkimisalade vahendamine, uus haljastus, istumis- ja kogunemiskohad voi kasvoi
varjualused aitavad luua atraktiivsema, tervislikuma ja turvalisema ruumi, kus on
meeldiv aega veeta. (pt 5.8 ja pt. 5.9)

Mbobdetav tulemusindikaator: 50 elaniku vorra kasvav aktiivne kasutus.

Hooviala ruumilise kvaliteedi parandamine I|adhtub pdhimottest, et
terviklikult kujundatud ja renoveeritud dueruumi tuleks planeerida piisaval maaral
haljastust, mitmekesist pinnakatet, turvalist liikluskorraldust ja atraktiivseid
vaikevorme, et ala oleks voimalikult kasutajasdbralik. Parenduse ulatus maaratakse
nende hoovide kogupindalast, mille ruumilist kvaliteeti Umberkujundus hélmab. (pt.
5.2)

Mooddetav tulemusindikaator: 1 hektar.

Demoala elanike parem fllsiline ligipaas keskendub hoonete ja hoovialade
juurdepaasetavuse suurendamisele. Selleks lisatakse vajalikud kaldteed, kasipuud,
funktsionaalne valgustus, avaramad kdnniteed vdi muud abivahendid, et eakad,
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ratastoolikasutajad ja lapsevankriga liiklejad paaseksid mugavamalt nii hoonetesse
kui ka Uhistele duealadele. (pt. 5.7)

Mb&ddetav tulemusindikaator: 300 elaniku jaoks parandatud juurdepaas.

Nende eesmarkide saavutamist jalgitakse erinevate meetoditega — naiteks
ankeetkuUsitluste, seireandmete ja ruumianalUusi abil. Eeldus on, et iga indikaatori
sihtvaartuse taitmine annab vahetu tunnistuse projekti edust nii keskkonna,
kogukonna kui ka ruumikasutuse seisukohast.

9.4. Tbébotubade, rahvakogude ja hakatonide jatkutegevused
Edaspidi soovitatakse:

e Korraldada teavitus ja infokampaania pinkide, aedade, rattamajade
kasutamise kohta.

e Testida ringmajanduse punkti pilootprojektina, 3-6 kuud - seegjarel
hinnata, kas tasub laiendada.

e Hakaton nr. 2 uurib monumentaalkunsti taasloomise voimalust
hoonetel.
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10. KOKKUVOTE JA JARELDUSED

10.1.  Projekti olulisus

Mustamae kui modernistlik mikrorajoon peidab endas suurt potentsiaali
kujuneda taas inimsobralikuks, roheliseks ning kogukondlikuks elupiirkonnaks.
Kaesolev eskiisprojekt naitab, kuidas rakendada New European Bauhaus (NEB)
pohimotteid paneelelamute kvartalis, tdstes esile ringmajanduse punktide,
rattamajade ja loovmaastike potentsiaali. Projekti kaigus on suurem tahelepanu
podratud ka kohalikule identiteedile, mis ilmneb naiteks monumentaalkunsti
uuestisunnis ja kogukondlike tegevuste edendamises.

10.2. Olulised ruumilised ja sotsiaalsed muudatused

Senisest autokesksest hoovialast kujuneb inim- ja looduskeskne koduhoov.
Parkimiskoormuse vahendamine ning haljasalade ja loovmangualade esiplaanile
toomine soodustavad igapaevast, tervislikku ning sotsiaalselt rikast eluviisi.
Kogukonnaaed, spordi- ja istumisalad pakuvad elanikele rohkem v&imalusi
suhtluseks ja koostegemiseks. Turvalisuse, ligipaasetavuse ja haljastuse kvaliteedi
parandamine aitab luua hoovikeskkonna, kus inimesi innustab rohkem 6ues viibima
ja uhist eluruumi hooldama.

10.3. Edasine tee: rakendamine, hooldus, koostoo

Ruumikorralduskava, rahvakogu ettepanekud ning hakatoni visioonid
seotakse Uhtseks tervikuks, et todtada valja parim vdimalik lahendus. Projekti
meeskond teeb seda koostdos korteriuhistutega.

Kriitilised edutegurid on jargmised:

e Finantsvoimekus: kas kdigi ideede elluviimiseks jagub rahalisi vahendeid.

e FElanike puhendumus: kas leidub piisavalt tahet ja valmisolekut hooldada
aedu, ringmajanduse punkti ning jalgida hoovialade kasutust.

e Uhtne visioon: igapdevatoimingute (nt rattakasutus, jaddtmesorteerimine)
muutmine toimivaks argielu osaks eeldab elanike koostdodd ja pikaajalist
motivatsiooni.

Kokkuvotlikult suunab eskiisprojekt Mustamae hooviala uuele
arengutasemele: inimsobralik, looduslahedane, kogukondlikult elav. Tulevased
sammud - alates finantseerimisest kuni hooldusskeemideni — maaravad, kui edukalt
need vaartused pikemas perspektiivis kinnistuvad.
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1.  LISAD

Lisa 1. Ruumikorralduskava

Lisa 2. Dendroloogiline hinnang
Lisa 3. Elanike kusitluse kokkuvote
Lisa 4. Hakatoni voidutdo

Lisa 5. Ruumimoodulid

Lisa 6. Soojustorustiku ning VK tehnilised tingimused
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